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A. Generell del

A.1 Innledning
Levanger kommune skal bygge 10 stk omsorgsboliger med fellesareal og en liten personalbase.

Prosjektet er organisert som pris- og designkonkurranse med samspill.

A.2 Kort om kontraktsarbeidets omfang

A.2.1 Kort orientering

Prekvalifisering av 3 -4 grupperinger bestaende av byggentreprengr og arkitekt.
Det konkurreres pa lgsning, pris og samspillsforstaelse.

Etter karing av vinner av konkurransen vil det bli giennomfart en samspillsfase med bruker- og
byggherremedvirkning i utvikling av ett omforent og utvidet forprosjekt. Forprosjektet vil danne grunnlaget for
en totalentreprise med detaljprosjektering og bygging, samt oppfelging i garantitiden.

A.2.2 Framdrift

Orienterende framdrift:

o Frist for prekvalifisering 02.07.2026 kl.12.00.

e Evaluering prekvalifisering ferdigstilles 03.07.2026.

¢ Konkurransefasen starter 03.08.2026, med tilbudsfrist 12.10.2026 kl.12.00.
e Tilbudsseminar i Levanger Radhus 13.08.2026 kl. 10. Det vil bli servert luns;.

e Siste frist for & stille sparsmal 14.09.2026 kl. 12.00.

e Evaluering ferdig 19.10.2026.

e Samspillsfasen starter 02.11.2026 og avsluttes 17.12.2026.

o Kontrakt totalentreprise 21.12.2026.

e Byggestart 01.02.2027 og ferdigstillelse 15.11.2027.

e Provedrift starter 10.01.2028 og avsluttes 09.01.2029.

A.3 Organisasjon og entreprisemodell

A.3.1 Entrepriseoppdeling

Entreprise Ansvarsomrade

Totalentreprise for bygninger og utomhusanlegget Denne kontrakt

A.3.2 Byggherrens organisering av prosjektet

Rolle Navn (firma, person)
Byggherre Levanger kommune
Prosjektleder (PL) Svein Roger Troset
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A.3.3 Totalentreprengrens organisasjon

Aktgrene kan ikke for noe fagomrade bytte saksbehandler uten byggherrens samtykke.

Saksbehandlere, som av ulike grunner ikke kan fullfgre oppdraget, ma erstattes med ny saksbehandler med
tilsvarende kompetanse som tilbudte saksbehandler. Dette gjennomferes med byggherrens samtykke.
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B. Kontraktsbestemmelser

B.1 Alminnelige kontraktsbestemmelser

Norsk Standard NS 8407:2011 "Alminnelige kontraktsbestemmelser for totalentrepriser” skal gjelde med
endringer som beskrevet i pkt. B.2 og B.3.

B.2 Spesielle kontraktsbestemmelser — endringer til NS 8407

De enkelte punkter er nummerert med referanse til tilsvarende bestemmelser i NS 8407. Nye punkter er
nummerert fortlgpende etter standardens punkter.

Om opplysninger gitt i tilbudet mv.

Opplysninger gitt i tilbudet om kvalifikasjoner og om fastsatte tildelingskriterier, som grunnlag for
byggherrens vurdering av entreprengren fgr inngaelse av kontrakt, forplikter entreprengren i
kontraktsperioden.

Punkt 7.3 Byggherrens sikkerhetsstillelse

Byggherren stiller ikke sikkerhet.

Punkt 31.3 Retten til & palegge totalentreprengren endringer

Dersom det i samspillet skulle bli endringer ut over 15%, vil ikke dette endre forutsetningen i konkurransen.

Punkt 34.2.1 — Avtalt vederlagsjustering

Farste avsnitt utgar og erstattes med:
Totalentreprengren skal gi byggherren et spesifisert tilbud pa justering av vederlaget.

Punkt 47.1 Prosjekteringsmaterialet

Falgende tekst tilfayes og overstyrer de gvrige tekstene i pkt. 47.1:

Alle tegninger i dwg og pdf format, beregninger, utredninger, ifc-modeller, innsynsmodell etc som er
utarbeidet for giennomfaring av prosjektet er byggherrens eiendom.

B.3 Andre spesielle kontraktsbestemmelser — serigsitetskrav

B.3.4 Krav til lenns- og arbeidsvilkar

Leverandaren er ansvarlig for at egne ansatte, ansatte hos underleverandarer (herunder innleide) som
direkte medvirker til & oppfylle kontrakten, har lenns- og arbeidsvilkar i henhold til.

o Forskrift om allmenngjort tariffavtale.

o Forskrift om lgnns- og arbeidsvilkar i offentlige kontrakter av 8. februar 2008 der denne kommer til
anvendelse. P4 omrader som ikke er dekket av forskrift om allmenngjort tariffavtale, skal lanns- og
arbeidsvilkarene veere i henhold til landsomfattende tariffavtale for den aktuelle bransje. Med lgnns-
og arbeidsvilkar menes bestemmelser om minste arbeidstid, lann, herunder overtidstillegg, skift- og
turnustillegg og ulempetillegg, og dekning av utgifter til reise, kost og losji, i den grad slike
bestemmelser fglger av tariffavtalen.

Alle avtaler Leverandgren inngar som innebeerer utfgrelse av arbeid under denne kontrakten skal inneholde
tilsvarende forpliktelser.

Leverandaren er forpliktet til a fylle ut egenrapporteringsskjema som skal sendes til oppdragsgiver innen én
maned etter kontrakten er signert, med mindre annet er avtalt. Egenrapportering kan kreves flere ganger i
lapet av kontraktsperioden etter skriftlig forespgrsel fra oppdragiver.
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Oppdragsgiver og eventuell ekstern kontrollgr som mottar opplysningene, har taushetsplikt om
opplysningene. Taushetsplikten gjelder ikke overfor Arbeidstilsynet, Petroleumstilsynet, eller overfor ansatte
eller interne eller eksterne radgivere som er ngdvendige for a fa spraklig, skonomisk, juridisk eller annen
faglig bistand. Taushetsplikten gjelder ogsa for radgiverne.

Leverandaren plikter pa skriftlig foresparsel med en rimelig frist & dokumentere Ignns- og arbeidsvilkarene
for egne arbeidstakere, arbeidstakere hos eventuelle underleverandarer (herunder innleide) som direkte
medvirker til & oppfylle kontrakten. Opplysningene skal dokumenteres ved blant annet kopi av arbeidsavtale,
lennsslipp, timelister og arbeidsgiverens bankutskrift. Dokumentasjonen skal vaere pa personniva og det skal
fremga hvem den gjelder.

Dokumentasjonen kan inkludere komplett liste med navn pa egne og eventuelle underleverandgrers ansatte
som direkte medvirker til & oppfylle kontrakten, oversikt over allmenngjorte og/eller landsomfattende
tariffavtaler som legges til grunn for den aktuelle bransjen og innsyn i leverandgrens avtalte Ignns- og
arbeidsvilkdr med eventuelle underleveranderer.

Ved brudd pa dokumentasjonsplikten har oppdragsgiver rett til & ilegge en dagbot som ikke skal veere
mindre enn kr 1500 per dag.

Hvis leverandgr eller underleverandgr far palegg av Arbeidstilsynet som gjelder lanns- og arbeidsvilkar mv.
pa denne kontrakten, skal leverandgren uten ugrunnet opphold informere oppdragsgiver ved kopi av
palegget. Hvis leverandgren eller underleverandaren ikke utbedrer forholdene i palegget innen
Arbeidstilsynets frister, vil dette bli ansett som mislighold av kontrakten.

Ved brudd pa kravene til Ignns- og arbeidsvilkar mv. skal leverandgren rette forholdet. Der bruddet har
skjedd hos en underleverandgr (herunder bemanningsselskaper) er rettingsplikten begrenset til krav som er
fremmet skriftlig innen tre maneder etter leannens forfallsdato, bade for krav som felger av allmenngjort
tariffavtale og landsomfattende tariffavtale. De vilkar og begrensninger som fglger av lov om allmenngjering
av tariffavtaler mv. av 4. juni 1993 § 13 skal gjelde i begge disse tilfellene.

Oppdragsgiver har rett til & holde tilbake et belap tilsvarende ca. to ganger innsparingen for leveranderen.
Tilbakeholdsretten opphgrer sa snart retting etter foregaende ledd er dokumentert.

Vesentlig mislighold av kravene til Ignns- og arbeidsvilkar, herunder dokumentasjonsplikten, hos
leverandgren kan paberopes av oppdragsgiver som grunnlag for heving, selv om leveranderen retter
forholdene. Dersom bruddet har skjedd i underleverandgrleddet (herunder bemanningsselskaper), kan
oppdragsgiver kreve at leverandgren skifter ut underleverandgrer. Dette skal skje uten omkostninger for
oppdragsgiver.

B.3.5 Krav til obligatorisk tjenestepensjon

Leverandaren er ansvarlig for at egne ansatte, ansatte hos underleverandarer (herunder innleide) som
direkte medvirker til & oppfylle kontrakten, har obligatorisk tjenestepensjon (OTP) i samsvar med lov om
obligatorisk tjenestepensjon.

Alle avtaler leverandgren inngar for utfgring av arbeid under denne kontrakten skal inneholde tilsvarende
bestemmelser.

Leverandgren plikter pa skriftlig forespgrsel med en rimelig frist & dokumentere at alle arbeidere som
medvirker til & oppfylle kontrakten og som faller inn under en obligatorisk tjenestepensjonsordning, er
innmeldt i en slik ordning. Dokumentasjonen kan inkludere kopi av signert avtale med pensjonsinnretning
som viser at leverandgren og/eller underleverandgren har inngatt gyldig avtale om OTP-ordning samt
dokumentasjon, for eksempel i form av faktura mv., som viser at arbeidstakere som direkte medvirker til &
oppfylle kontrakten er innmeldt i OTP-ordningen.

Ved brudd pa dokumentasjonsplikten har oppdragsgiver rett til & ilegge en dagbot som ikke skal veere
mindre enn kr 1500 per dag.

Ved brudd pa kravet til obligatorisk tjenestepensjon skal leverandgren rette forholdet.
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Oppdragsgiver har rett til & holde tilbake et belap tilsvarende ca. to ganger innsparingen for leverandgren.
Tilbakeholdsretten opphgrer sa snart retting etter foregaende ledd er dokumentert.

Vesentlig mislighold av kravet til obligatorisk tjenestepensjon, herunder dokumentasjonsplikten, kan
paberopes av oppdragsgiver som grunnlag for heving, selv om leverandgren retter forholdene. Dersom
bruddet har skjedd i underleverandgrleddet (herunder bemanningsselskaper), kan oppdragsgiver kreve at
leverandgren skifter ut underleverandgrer. Dette skal skje uten omkostninger for oppdragsgiver.

B.3.6 Krav til HMS-kort

Alle arbeidstakere som direkte medvirker til & oppfylle kontrakten skal lett synlig beere et gyldig HMS-kort
utstedt av Arbeidstilsynet. Sgknadsskjema o.l. aksepteres ikke som HMS-kort.

Alle avtaler leverandgren inngar for utfgring av arbeid under denne kontrakten skal inneholde tilsvarende
bestemmelser.

Arbeidstakere som ikke har gyldig HMS-kort vil bli bortvist fra bygge- og anleggsplassen. Alle avtaler
leverandgren inngar for utfgring av arbeid pa bygge- og anleggsplassen under denne kontrakten skal
inneholde tilsvarende bestemmelser.

B.3.7 Krav til informasjons- og sprakferdigheter

Leverandgren skal sgrge for at arbeidstakere og innleide arbeidstakere i virksomheten kan kommunisere pa
en slik mate at kommunikasjonen ikke utgjer noen sikkerhetsrisiko.

Leverandgren skal szerlig serge for at minst én blant de utfgrende arbeidstakerne og innleide arbeidstakerne
pa ethvert arbeidslag pa bygge- eller anleggsplassen skal, nar det er ngdvendig for a ivareta
sikkerhetshensyn, kunne forsta og gjare seg forstatt pa et sprak de andre pa arbeidslaget forstar og kan
gjore seg forstatt pa.

Alle avtaler leverandgren inngar for utfgring av arbeid under denne kontrakten skal inneholde tilsvarende
bestemmelser.

Ved brudd pa ovennevnte plikter har oppdragsgiver rett til & stanse arbeidene for Leverandarens regning og
risiko i den utstrekning oppdragsgiver anser det ngdvendig. Leverandgrens forsinkelse som fglge av
stansing gir oppdragsgiver rett pa eventuell dagmulkt etter kontraktens bestemmelser om forsinket levering.

B.3.8 Pliktig medlemskap i leveranderregister

Leverandgren skal ved kontraktsinngaelse oppgi StartBANK ID eller fremlegge kopi av registreringsbevis fra
StartBANK eller tilsvarende leverandgrregister som inneholder oppdatert og kontrollert
leverandgrinformasjon. Leverandgren skal gi leverandgrregisteret fullmakt til & innhente SKAV-info (skatte-
og avgiftsinformasjon) i hele kontraktsperioden.

B.3.9 Krav om faglaerte handverkere

Ved utfgrelsen av kontraktsarbeidet skal minimum 50 % av arbeidede timer innenfor bygg- og
anleggsfagene (de fag som omfattes av utdanningsprogrammet for bygg- og anleggsteknikk samt
anleggsgartnerfaget) samlet utfgres av personer med fagbrev, svennebrev eller dokumentert fagoppleering i
henhold til nasjonal fagopplaeringslovgivning eller likeverdig utenlandsk fagutdanning. Det skal veere
fagarbeidere i alle ovennevnte fag. Kravet kan ogsa oppfylles ved at arbeidede timer er utfart av personer
som er under systematisk opplaering og er oppmeldt etter kravene i Praksiskandidatordningen, jf.
oppleeringslova § 3-5, eller etter tilsvarende ordning i annet EU/E@S-land. | enkeltpersonforetak uten ansatte
gjelder ovenstaende krav for eier.

Leverandgren skal etter kontraktsinngaelsen dokumentere hvordan kravet vil bli oppfylt, samt jevnlig
oversende bemanningsplaner og rapporter som viser oppfyllelsesgraden.

Byggherren kan stanse arbeidet dersom det er grunn til & tro at mislighold vil inntreffe, og forholdet ikke blir
rettet innen en rimelig frist gitt ved skriftlig varsel, med varsel om stansing om sa ikke skjer.
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B.3.10 Lzerlinger

Det er et krav at leverandgrer er tilknyttet en leerlingordning og at en eller flere laerlinger deltar i utfgrelsen av
kontraktarbeidet innenfor bygg- og anleggsfagene, jf. forskrift om plikt til & stille krav om bruk av lzerlinger i
offentlige kontrakter.

For denne kontrakten gjelder i tillegg falgende:

Ved utfgrelsen av kontraktsarbeidet skal minimum 7 % av arbeidede timer innenfor bygg- og anleggsfagene
samlet (de fag som omfattes av utdanningsprogrammet for bygg- og anleggsteknikk, samt
anleggsgartnerfaget) utfgres av leerlinger, jf. oppleeringslova § 4-1. Kravet kan delvis oppfylles ved at
arbeidede timer er utfart av personer som er under systematisk oppleering og er oppmeldt etter kravene i
Praksiskandidatordningen, jf. Oppleeringslova § 3-5.

Kravet kan oppfylles av leverandagren og en eller flere av hans underleverandgrer.

Utenlandske leverandgrer kan oppfylle kravet ved a benytte laerling fra en leerlingordning i
opprinnelseslandet. Dersom opprinnelseslandet ikke har en lzerlingordning, kan kravet oppfylles ved a
benytte praksiselev fra en opplaeringsordning i opprinnelseslandet.

Leverandgren skal ved oppstart, og manedlig under gjennomfaringen av kontraktsarbeidet, dokumentere at
kravene vil bli oppfylt. Ved kontraktsavslutning skal det fremlegges oversikt over antall lzerlingetimer.
Timelister skal fremlegges pa anmodning.

Byggherren kan holde tilbake inntil 5 promille av kontraktssummen dersom ovennevnte krav misligholdes,
eller det er grunn til a tro at slikt mislighold vil inntreffe, og forholdet ikke blir rettet innen en rimelig frist gitt
ved skriftlig varsel. Dersom kravet ikke er oppfylt ved overtakelsen avkortes vederlaget med inntil 5 promille
av kontraktssummen.

Ved vesentlig mislighold av ovennevnte plikter, eller dersom det er grunn til & tro at slikt mislighold vil
inntreffe, kan byggherren stanse eller heve kontrakten dersom forholdet ikke blir rettet innen en rimelig frist
gitt ved skriftlig varsel, med varsel om stansing eller heving om sa ikke skjer.

B.3.11 Rapporteringsplikt til Sentralskattekontoret for utenlandssaker

Kontrakt gitt til utenlandsk leverandear eller underleverandar, og alle arbeidstakere pa slik kontrakt, skal
rapporteres til Sentralskattekontoret for utenlandssaker i henhold til lov om skatteforvaltning § 7-6.

Leverandgren er ansvarlig for at slik rapportering skjer nedover i kontraktskjeden. Leverandgren skal pa
forespoarsel dokumentere at rapporteringsplikten er oppfylt ved kopi av innmeldingsskjema eller kvittering fra
Altinn.

Eventuelt ansvar for overtredelsesgebyr eller tvangsmulkt ilagt byggherren som fglge av at leverandaren
ikke har overholdt sine forpliktelser etter dette punktet er leveranderens ansvar og skal betales av ham.

Alle avtaler leverandgren inngar for utfgring av arbeid under denne kontrakten skal inneholde tilsvarende
bestemmelser.

B.3.12 Internkontroll. Sikkerhet, helse og arbeidsmiljs (SHA)

Leverandgren skal fglge den til enhver tid gjeldende arbeidsmiljglov med tilhgrende forskrifter, byggherrens
SHA-plan og byggherrens eller koordinators anvisninger. Leverandgren plikter & ha et internkontrollsystem
iht. forskrift om systematisk helse- miljg og sikkerhetsarbeid i virksomheter. Relevante deler av byggherrens
SHA-plan skal innarbeides i, og falges opp gjennom, leverandgrens internkontroll. Innarbeidingen skal skje
slik at SHA-planens bestemmelser kan identifiseres.

Byggherrens prosjektleder eller byggherreombud vil vaere byggherrens representant etter
byggherreforskriften. Totalentreprengrens prosjekteringsleder skal vaere SHA-koordinator i
prosjekteringsfasen. Byggherren vil innga separat avtale for SHA-koordinator i utfgrelsesfasen.
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Med mindre annet er avtalt, skal all kommunikasjon mellom ngkkelpersoner i prosjektet forega pa norsk.
Leverandgren skal sgrge for at arbeidstakerne han og eventuelle underleverandgrer benytter kan
kommunisere pa en slik mate at manglende kommunikasjon ikke utgjgr en sikkerhetsrisiko. For & unnga at
det skjer ulykker fordi ikke alle forstar informasjonen som blir gitt, gjelder fglgende:

Minst én av det utfarende personell pa ethvert arbeidslag skal kunne forsta og gjere seg forstatt pa norsk.
Dersom flere utfagrer oppdrag sammen, skal vedkommende i tillegg forsta og gjere seg forstatt pa et sprak
alle de andre pa arbeidslaget forstar og kan gjare seg forstatt pa.

Alle pa byggeplassen skal forstd SHA-plan, sikkerhetsopplaering, HMS-rutiner, verneprotokoller,
sikkerhetsinstrukser, SJA, sikkerhetsdatablader, bruksanvisning for verktgy og arbeidsutstyr, varselskilter
mv. Materialet skal foreligge pa det sprak vedkommende arbeidstaker bruker som morsmal, safremt
arbeidstakeren ikke forstar informasjonen fullt ut pa norsk eller engelsk.

Ved brudd pa ovennevnte plikter har byggherren rett til & stanse arbeidene i den utstrekning byggherren
anser det ngdvendig.

Ved vesentlig mislighold av ovennevnte plikter kan byggherren heve kontrakten dersom forholdet ikke blir
rettet innen en rimelig frist gitt ved skriftlig varsel, med varsel om heving om sa ikke skjer. Der slikt mislighold
bestar i stadige brudd pa pliktene, kan byggherren heve selv om leverandgren retter forholdene. Byggherren
kan pa samme mate kreve at leverandgren skifter ut underleverandgrer. Dette skal skje uten omkostninger
for byggherren.

Alle avtaler leverandgren inngar for utfgring av arbeid under denne kontrakten skal inneholde tilsvarende
bestemmelser.

B.3.13 Bruk av underleverandgrer, herunder innleid arbeidskraft

Leverandgren kan ikke ha flere enn to ledd undertotalentreprengrer i kjeden under seg, jf.
anskaffelsesforskriften § 8-13 og § 19-3/ forsyningsforskriften § 7-8.

Ved vesentlig mislighold kan byggherren stanse eller heve kontrakten dersom forholdet ikke blir rettet innen
en rimelig frist gitt ved skriftlig varsel, med varsel om stansing eller heving om sa ikke skjer.

Leverandgrens bruk av enkeltpersonforetak skal begrunnes skriftlig. Bruk av bemanningsselskap skal
varsles byggherren og er underlagt arbeidsmiljgloven, herunder kravet om likebehandling i § 14-12a.
Byggherren kan bare nekte bruk der han har saklig grunn.

Ved inngaelse av kontrakter om underentreprise som overstiger en verdi pa kr 500.000 eks. mva skal
leverandgren innhente skatteattest, jf. forskrift om offentlige anskaffelser. Fra undertotalentreprengrer med
forretningsadresse i andre EJS-land enn Norge, skal det innhentes tilsvarende attest. Leveranderen skal pa
foresparsel fra byggherren fremlegge skatteattesten. Dersom attesten ikke fremlegges eller viser restanser
som ikke er ubetydelige, kan byggherren kreve at undertotalentreprengren skiftes ut uten omkostninger om
forholdet ikke rettes innen en rimelig frist gitt ved skriftlig varsel, med varsel om krav om utskifting om sa ikke
skjer.

Alle avtaler leverandgren inngar for utfgring av arbeid under denne kontrakten skal inneholde tilsvarende
bestemmelser.
B.3.14 Krav om betaling til bank

Lgnn og annen godtgjarelse til egne ansatte, ansatte hos underleverandgrer og innleide skal utbetales til
konto i bank. Alle avtaler leverandgren inngar for utfgring av arbeid under denne kontrakten skal inneholde
tilsvarende bestemmelser.

B.3.15 Mislighold av kontraktsforpliktelser - konsekvenser for senere konkurranser

Byggherren har rett til & tre inn i totalentreprengrens kontrakter med underentreprengrer, underleverandgrer
eller andre kontraktsmedhjelpere i de tilfeller hvor totalentreprengren misligholder kontrakten, stanser sine
betalinger, blir insolvent eller gar konkurs.
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Totalentreprengren plikter a sikre byggherren denne rett ved & innta klausuler, som ivaretar disse rettigheter,
i kontraktene med sine underentreprengrer, underleverandgrer eller andre kontraktsmedhjelpere.

Byggherren avgjgr selv om han gnsker a tre inn i en eller flere kontrakter, og en eventuell inntreden fratar
ikke totalentreprengren det kontrakismessige ansvar han ellers matte ha.

Byggherren skal gi totalentreprengren 14 dagers skriftlig varsel fgr han benytter denne retten.

Brudd pa pliktene i denne kontrakten vil bli nedtegnet og kan fa betydning i senere konkurranser, enten i
kvalifikasjons- eller tildelingsomgangen i overenstemmelse med regelverket for offentlige anskaffelser. Alle
avtaler totalentreprengren inngar for utfgring av arbeid under denne kontrakten skal inneholde tilsvarende
bestemmelser.
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C Tekniske krav

C.0 Tekniske rammebetingelser

C.0.1 Ytre miljo

Totalentreprengren skal fgr oppstart av kontraktsarbeidene gjennomfgre en miljgrisikovurdering for egne
arbeider og utarbeide miljgoppfalgingsplan (MOP). Byggherren har fglgende krav til ytre miljg som skal
innarbeides i entreprengrens MOP:

o Avfall

- Totalentreprengren skal utarbeide avfallsplan og sluttrapport i henhold til Byggeteknisk forskrift.

- Avfall skal kildesorteres for ombruk eller materialgjenvinning. Krav til sorteringsgrad pa 90%.

- Levert avfall skal dokumenteres i forhold til kravene angitt ovenfor.

- Materialvalg: Det skal legges stor vekt pa materialanvendelse og utfarelse slik at en oppnar gode
miljgkvaliteter og rasjonelt drift- og vedlikehold. Det skal velges miljgvennlige Igsninger der disse har
minimum samme kvalitet som standardiserte I@sninger.

e Stgyende arbeider skal giennomfgres slik at kravene i plan- og bygningsloven, forskrift om tekniske krav
til byggverk, retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442) overholdes. Dette
inkluderer varsling om arbeidene fgr oppstart og oppfelging av myndigheter og bergrte parter.

C.0.2 Andre rammebetingelser

C.0.2.0 Inngjerding og adgangskontroll

Det skal veere personkontroll pa byggeplassen ved inn og utpassering, samt at byggeplassen skal ha
tilstrekkelig omradesikring godkjent av oppdragsgiver.

Det tas sikte pa at riggplass etableres pa tomta.
Adkomstvei til nabo over tomt skal veere tilgjengelig i hele byggeperioden.

Oppdragsgiver skal gis tilgang til systemet for adgangskontroll.

C.0.2.1 Grunnforhold

Grunnforholdene er beskrevet i konkurransegrunnlagets vedlegg 06 Geoteknisk vurderingsrapport.
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C.1 Teknisk beskrivelse

Viser til konkurransegrunnlagets funksjonsbeskrivelser for hvert enkelt fagomrade og gvrige vedlegg i
konkurransegrunnlaget.

C.2 Tegninger og modeller

C.2.0 Tegninger

Tegningsliste og tegninger, se vedleggene i konkurransegrunnlaget.

C.2.1 BIM-modell

Det skal etableres og benyttes BIM modeller for a sarge for tverrfaglig prosjektering og godt
beslutningsgrunnlag.

BIM-modellen skal til enhver tid vaere tilgjengelig for byggherrens innsyn og kontroll underveis i
prosjekteringen. | modellen skal alle tekniske fag veere oppdatert med virkelig brukte komponenter, bade
mht. rett starrelse og korrekt teknisk informasjon.

All programvare som benyttes skal veere godt etablert, utpravd og funksjonsdyktig for formalet. Siste versjon
av programvare skal benyttes ved oppstart. Programvare skal kunne levere IFC og DWG, samt andre
formater som kreves i prosjektet.

Solibri skal benyttes for innsynsmodell.
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D Krav til byggeprosessen

D.1 Administrative rutiner

D.1.1 Kommunikasjon i prosjektet

Det skal benyttes prosjekthotell for kommunikasjon og teknisk dokumentasjon.

All dokumentasjon og kommunikasjon skal kanaliseres kun gjennom dette systemet, slik at det unngas
dobbeltarbeid og mangelfull sporbarhet.

Kostnader ved etablering og drift skal innga i tilbudet fra totalentreprengr.

D.1.2 Mater
Jf. NS 8407 pkt. 4.

| samspillsfasen ma det paregnes ukentlige fysiske mater pa Levanger.
Byggherre vil i samarbeid med vinnere av konkurransen utarbeide en detaljert mgteplan for samspillsfasen.
Far oppstart pa byggeplassen skal det avholdes et oppstartsmgte der byggherre og entreprenar deltar.

Byggherre/ tiltakshaver skal ha innkalling til samtlige prosjekteringsmgater, byggemeater og fremdriftsmeater.
Totalentreprengren skal fare referat fra mgtene og tiltakshaver/ byggherre skal alltid ha kopi av
mgtereferatene.

Aktuelle entreprenarer skal fysisk delta pa byggemgater ukentlig under hele byggeperioden.

Aktuelle planleggere skal delta pa ngdvendige prosjekteringsmgater.

D.1.3 Rapportering
Manedsrapport

Totalentreprengren skal pa manedlig rapportere status for:

e HMS (utfgrte arbeidstimer fordelt pa laerlinger, fagarbeidere og ufagleerte pr. fag og ugnskede
hendelser i perioden og akkumulert)

e Okonomi (palgpt A- og T-nota, oppdatert betalingsplan og endringsordreregister)

D.1.4 Endringsbehandling

Endringer som kommer opp under byggingen skal fortlgpende prises av totalentreprengren og sendes over
til byggherre for vurdering.

Endringsbehandling fglger bestemmelsene i NS 8407.

D.2 Kuvalitetssikring

D.2.0 Kvalitetsplan

Totalentreprengren skal utarbeide en kvalitetsplan for kontraktarbeidet. Denne skal baseres pa
totalentreprengrens overordnede kvalitetssystem.

Kvalitetsplanen skal dekke alle systematiske tiltak som er ngdvendige for & sikre at kontraktens krav til rett
kvalitet til rett tid med sikker utfarelse tilfredsstilles. Planen skal blant annet omfatte rutiner for planlegging,
utfarelse, faglig kontroll, dokumentasjon, avvikshandtering og avviksrapportering.
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Kvalitetsplanen skal overleveres byggherren iht. frist gitt i pkt E.

Kvalitetsplanen skal holdes oppdatert giennom hele byggeperioden, og til enhver tid veere tilgjengelig for
byggherren. Generelt gjelder at prosedyrer skal vaere utarbeidet og innarbeidet hos totalentreprengren for
oppstart av arbeidet prosedyren gjelder for.

Totalentreprengren skal sgrge for at alle kontraktsmedhjelpere falger kontraktens kvalitetsplan.

D.2.1 Kontroll og kontrollplaner

Totalentreprengren skal utarbeide kontrollplaner og serge for ngdvendig oppfalging og dokumentasjon.

Basert pa kontrollplaner vil byggherren identifisere de arbeider han gnsker & kontrollere. Totalentreprengren
plikter & varsle byggherren senest 48 timer forut for utfarelse/kontroll av slike arbeider.

D.3 Sikkerhet, Helse og arbeidsmilje (SHA)

D.3.0 Generelt

Byggherren har utarbeidet en overordnet plan for sikkerhet, helse-, arbeidsmiljg (SHA-plan) som stiller krav
til totalentreprengren, se konkurransegrunnlagets vedlegg 1 Byggherrens SHA-plan.

D.3.1 Koordinator for utforelsesfasen

Rollen som koordinator for utfgrelsesfasen (KU) iht. Byggherreforskriften fremgar av konkurransegrunnlagets
vedlegg 1 Byggherrens SHA-plan.

D.3.2 Hovedbedrift

Totalentreprengren er Hovedbedrift iht. Lov om arbeidsmilja, arbeidstid og stillingsvern mv.
(arbeidsmiljgloven) fremgar av konkurransegrunnlagets vedlegg 1 Byggherrens SHA-plan.

D.3.3 Rent bygg

TE skal etablere fastsatt rutiner for rent, tart bygg i henhold til Sintef Byggforsk byggdetaljblad 501.107
«Ren, tarr og ryddig byggeprosess». Rutiner skal falges opp jevnlig med sjekklister gjennom hele
byggefasen.

TE skal lage en plan for sluttrengjgring til overtagelse. Malinger og kvitterte sjekklister skal vise at planen er
fulgt og at rengj@ringskvaliteten oppfyller minst kvalitetsniva 4 i NS-EN INSTA 800.

Planen skal i tillegg tilfredsstille Levanger kommunes egne krav til byggvask som tas av entreprengr:

o Tak og himling: stav skal fiernes ved tgrr metode (st@vkost eller t@grre rene veggmopper).

¢ Malte flater og betong: skal brukes tarr eller lett fuktig metode (med lett surt middel), avhengig av
smuss mengde.

o Gulvet: stavsuges og moppes fritt for byggstev. Skures opp med surt rengjeringsmiddel ved bruk
av skuremaskin. Etterpa skylles det godt med rent vann sa gulvoverflate blir ngytralisert. For a fa
gulvet ngytralisert ma det kjgres over med kombimaskin med bearste eller pad med rent vann 3-4
ganger. Det er ikke godt nok a skure opp gulvet med skuremaskin og suge opp skittent vann med
vannstgvsuger.
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D.4 Offentlige godkjenninger

Det forutsettes at entreprengren skal std som ansvarshavende for egne arbeider i henhold til gjeldende
lovverk.

Totalentreprengren skal selv besgrge skriftlig godkjenning for dette.

Totalentreprengren er ansvarlig sgker og sgrge for at offentlige godkjenninger foreligger rettidig.
D.5 @vrige krav til byggeprosessen
D.5.0 Dokumentasjon

D.5.0.0 Generelt

All dokumentasjon skal leveres pa norsk.

D.5.0.1 Dokumentasjon av byggeprosessen

Dokumentasjonen som utarbeides i lapet av byggeprosessen skal vaere tilgjengelig for byggherren til enhver
tid.

D.5.0.2 Underlag for som bygget dokumentasjon

Totalentreprengren skal levere som bygget-dokumentasjon. Dokumentasjonen skal samles og
systematiseres for overlevering.

Dokumentasjonen skal oversendes uten ugrunnet opphold etter at det aktuelle objekt er ferdigstilt og senest
innen frist angitt i punkt E — frister og dagmulkter.

D.5.0.3 Sluttdokumentasjon/FDV-dokumentasjon

FDVU-leveransen er & anse som en del av kontraktsarbeidene pa lik linje med resten av leveransen.

Alt innbygget skal dokumenteres med bilder og vedlegges.
FDVU gnskes inndelt iht bygningsdelstabellen i Norsk Standard.
Kopi av prosjekthotell skal innga i FDVU.

BIM-modellen (IFC) skal veere en del av dokumentasjonen.
Tegninger og skjema skal leveres bade i pdf- og dwg fil format.

Totalentreprengren er ansvarlig for alle FDVU-leveranser fra sine underentreprengrer og leverandgrer, samt
a koordinere og sammenstille FDVU-dokumentasjonen fra disse. FDV inkl innreguleringsprotokoller skal
foreligge ved overlevering.

Det skal leveres 1 stk komplett pa papirformat og 1 stk komplett pA minnepenn. Filnavnene pa minnepenn
skal veere logisk og selvforklarende. Oppbyggingen av filstrukturen pa minnepenn skal vaere lik inndelingen i
papirversjonen.

D.5.1 Offentlig omtale av prosjektet

All informasjon og offentlig omtale av prosjektet skal kanaliseres gjennom byggherren.

D.6 Servicearbeider i garantitiden.

Totalentreprengr skal inkludere service for alle tekniske anlegg i hele garantitiden.
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Ytelsen skal inkludere alle kostnader for planlagt arbeid inkl. administrasjonskostnader. Reisekostnader skal
veere inkludert. Forbruksmateriell dekkes etter regning med paslagsprosent pa netoo prislister for normale
slitasjedeler og forbruksmateriell.

D.7 Provedrift

Det skal gjennomfares en prgvedriftsperiode for de tekniske anleggene og installasjoner (heretter samlet kalt
tekniske anlegg) pa 12 mnd.

Provedriften har til hensikt a:

.

Kontrollere at anlegg fungerer tilfredsstillende

Vise at reguleringsfunksjonene og anlegg som sadan er stabile over tid
Etterkontrollere og justere reguleringsfunksjoner basert pa driftserfaring
Kontrollere at anlegg for gvrig er i henhold til kontraktens funksjonskrav
Gi driftspersonell driftserfaring sammen med totalentreprengren

Rette feil og mangler.

Prevedriftsperioden skal starte 10.01.2028 og varer i 12 maneder fra oppstartsdato, til 09.01.2029.

| prgvedriftsperioden skal det avholdes prgvedriftsmater min. 1 gang hver andre maned. Byggherre,
totalentreprengr og aktuelle underentreprengrer skal fysisk delta pa prevedriftsmatene.

Byggherren kan holde igjen et belap tilsvarende 1,5 % av kontraktsummen. Belgpet skal likevel ikke vaere
stgrre enn kr. 1 500 000,- eller mindre enn kr. 50 000,-. Byggherren plikter & utbetale dette belgpet uten
ugrunnet opphold etter godkjent prgvedriftsperiode.

Totalentreprengren skal i provedriftsperioden kontrollere, vedlikeholde og teknisk drifte anlegget.

Dette skal totalentreprengren gjgre minimum en gang pr. maned, og rapportere til byggherren pa avtalt
standardiserte skjemaer. Driftspersonalet skal delta pa kontrollene og varsles i god tid.

Totalentreprengren skal lzere driftspersonalet & bruke anlegget fgr oppstart av prevedriftsperioden, og skal
bista i prevedriftsperioden.

Totalentreprengren skal holde seg orientert om den daglige driften, yte bistand pa telefon og rykke ut innen 8
timer dersom alvorlige driftsproblemer oppstar.
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Under prevedriftsperioden plikter totalentreprengren umiddelbart a iverksette nadvendige tiltak dersom det
papekes eller oppdages feil og/eller mangler. Ved langvarig driftsstans vil prgvedriftsperioden forlenges
tilsvarende.

Totalentreprengren skal utarbeide sluttdokumentasjon fra prgvedriften og overlevere den i henhold til
tiltakshaver/ byggherres naermere fastlagte spesifikasjoner og prosedyrer.

Dersom de beskrevne ikke er oppfylt/er mangelfullt oppfylt ved utlgpet av prgvedriftsperioden, kan
byggherren ved skriftlig varsel forlenge prgvedriftsperioden. En slik forlengelse gir ikke totalentreprengren
grunnlag for tilleggskrav.
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E Frister og dagmulkter

E.0 Frister

E.0.0 Fysiske arbeider

For leveranser av fysiske arbeider gjelder fglgende frister:

Frist |Beskrivelse Dato Dagmulkt
(nr.)
1. | Oppstart 01.02.2027
2. | Ferdigstilling og overtakelse 15.11.2027 Iht. NS 8407 pkt. 40.3
E.0.1 Dokumentleveranser
For dokumentleveranser gjelder fglgende frister:
Frist |Beskrivelse Dato Dagmulkt

(nr.)

1. | Kvalitetsplan

4 uker etter
kontraktsinngaelse

2. | Detaljert fremdriftsplan

Ved avsluttet
samspillsfase

3. |Riggplan, inkl. beredskap- og varslingsplan

2 uker etter
kontraktsinngaelse

4. |HMS-plan

2 uker etter
kontraktsinngaelse

5. | Manedsrapporter

Innen 10. i hver maned

6. | Som bygget dokumentasjon

Ved overtakelse

7. | FDV-dokumentasjon, sluttdokumentasjon

Ved overtakelse

E.1 Dagmulkter
Se E.O - Frister.

Dagmulkt kun for overtakelsesdato.
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F Vederlaget

F.0 Prissammenstilling

For kontraktssum vises det til avtaledokumentet.
Prisene er oppgitt i norske kroner (NOK) eks. mva.

F.1 Regulering

Prisen for samspillsfasen er fast.

Totalentreprisekontrakt reguleres i samsvar med SSB Byggekostnadsindeks for boligblokk. Basisindeks
15.08.2027.
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G Oppdragsgivers ytelser

G.0 Riggomrade

Etablering av riggomrade innenfor prosjektets avgrensning, se eget vedlegg.
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Vedlegg
1. Konkurransegrunnlaget
Byggherrens SHA-plan
Kontraktens fremdriftsplan
Totalentreprengrens organisasjonsplan
Stillingsbeskrivelser for funksjonene i totalentreprengrens organisasjon

Faktureringsplan

N o o s N

Ev. andre dokumenter
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